BAUVEREIN

2010 yil igletme masraflarinin hesaplanmasi ile ilgili agiklamalar

1. isletme masraflari nelerdir?

Arsanin ve binanin amacina uygun kullanimindan, yani oturmadan dolay: siirekli olusan masraflar, isletme masraflaridir. Buna 6m. arazi ve emlak vergisi,
atik su, cadde temizligi, copleri toplama, su beslemesi, genel elektrik, sigortalar (buna yanginfigme suyuffirtina sigortasi ile konut sigortasi ve cam ve
mesuliyet sigortasi dahildir), baca temizleme masraflari, muhtemelen asansér masraflari, bahge bakimi ve gerekirse kalorifer bakimi (eger bu kalorifer
masraflari hesabinda dikkate alinmamigsa) ve diger masraflar dahildir.

Olusan masraflar miimkiin oldugunca adaletli bir sekilde masraflari olusturanlara, yani en kiiglk birime, 6rn. daire veya ev, paylastirimaktadir. Fakat yine de
sigorta veya copleri toplama gibi masraf tiirlerinde, masraflar binalara gére hesaplanmamaktadir. Bunlar burada bir nevi ,ekonomi birimi' altinda
birlestiriimektedir, ¢linkli bu hizmetlerden bu sekilde daha ucuza yararlaniimaktadir.

2. Aylik 6dedidiniz isletme masraflari 6n 6demeleriniz ne yapiliyor?

Siz kiraci olarak daireyi kullanmanizdan dolay! yukarida belirtilen hizmetlerden yararlanmaktasiniz. Bu nedenle kaidelere gére kullanimdan dolayi olusan
masraflari siz de tistlenmek zorundasiniz. Biz ev sahibi olarak sizin tarafinizdan 6denen 6n demeleri masraflarin talep edildigi ilgili yerlere iletmekteyiz. (6rn.
Neuss sehrine: Arazi ve emlak vergisi, ¢opleri toplama, cadde temizligi, ...., Neuss GmbH / Kreiswerke Grevenbroich GmbH sehir isletmelerine: genel
elektrik, su beslemesi, atik su kurumlarina, diger kurumlara: sigortalar, baca temizleyicileri, ...)

3. Su beslemesi ve atik su masraflari

Kira sozlesmesine gore bu masraflar oturma alanina gére hesaplanmaktadir. Her daire igin su sayacina gére hesaplama, ancak bir binanin bitiin daireleri su
sayacl ile donatilmigsa ve binanin kendi ana su sayaci mevcutsa, o zaman yaplimaktadir. Eger bir binanin veya bir ekonomi biriminin btln daireleri su
sayaci ile donatiimamigsa, 0 zaman su masraflarinin dagilimi 6nceden de oldugu gibi oturma alanina gére yapilmak zorundadir.

4. Ozellikler

Eger isletme masraflari hesabinizda bahge bakimi pozisyonu iki defa gosterilmisse, bu genel bahge bakimi ve kis servisi igin 6denen saat licretinden ve
ayrica oyun bahgesindeki kumun degistiriimesi, oyun aletlerinin bakimi, plaka ddseme gibi gerekli olan bahge ¢alismalarindan kaynaklanmaktadir.

Son 2009 yili isletme masraflari hesabinda da yapilmis oldugu gibi, Kabel-SAT/icretlerinin dagilimi Kabel-/SAT baglantis icin olusan gercek masraflara
gore yapilmaktadir ve bunun igin 6denmis olan 6n 6demeler dikkate alinmaktadir. Ekte bulunan isletme masraflari hesabindan, kablo bagdlantisi igin ticretlerin
aylik 0,60 Euro artarak 15,11 Euro’dan 15,71 Euro’ya yukselmis oldugu gérilmektedir. Fakat bununla ilgili olarak, sizin kendi basiniza bir kablo sunucusu ile
yapacaginiz anlagsmaya nazaran bizim kablo sunucusu ile yapmis oldugumuz toplu anlasmada daha uygun bir kosul saglanabilmis olduguna dikkatinizi
cekeriz. Buna gére 6rn. Unitymedia firmasinda kablo baglantisi igin aylik 17,90 Euro 6derdiniz. Bunun disinda bizim kablo ticretlerimize bakim ¢alismalari da
dahildir.

2010 yil isletme masraflar hesabinda simdiye kadar diger isletme masraflari pozisyonu altinda hesapladigimiz masraflar tek tek gdstedik, yani bu
pozisyon altinda bulunan masraflari tek tek siraladik. Boylece 2010 yili igletme masraflari hesabinda, dagitilan isletme masraflarinin daha iyi
anlagilabilmesi icin diger isletme masraflari pozisyonunun yerine ilgili tek tek pozisyonlar gosterdik. Bunlar, eger daireniz bir ekonomi birimine
dahilse, sizin daireniz igin olugan asagida belirtilen hizmetlerdir:

. RWA (Duman havalandirma tesisi) bakimi, pompanin bakimi, sevk ekipmaninin bakimi (kirli su sevk ekipmani), filtrenin bakimi (su filtresi),
transfer merkezinin bakimi , havalandirmanin bakimi (Banyo), asilama tesisinin bakimi, glines eneriji sisteminin bakimi, BMA'nin (Yangin bildirme
tesisi) bakimi

Gati olugunu temizleme, (Yagmur borusunun ve inis borusunun temizligi ve bina giriglerinin 6n kapi gélgeliklerinin temizligi)

Esya ¢oplerini toplama ( Misterek odalardaki, sahibi belilenemeyen esya ¢oplerinin imhasi)

Hasere kontrolii (miicadelesi)

Acil kapici hizmeti

Asansorlerin bakimi masraf tiirii agisindan gérevlendirilen sirketlerin bakim ve onarim icin ayri ayri faturalari bulunmaktadir. Ayni sekilde kapici masraf tiir(i
agisindan da isletme masraflari ve onarim masraflari veya idari hizmetler bolimu igin ayri ayr faturalar bulunmaktadir. Sizin isletme masraflari hesabinizda
elbetteki sadece bakim (Asansdr tesisi) ve isletme masrafi (kapici) dikkate alinmistir.

Gelecekteki hesap dénemleri icin bilgiler

Su tiiketimini ve ev ¢oplnti mantikli bir sekilde azaltarak isletme masraflarinin diismesine katkida bulunabilirsiniz, 6. camlari ve siseleri kendi ev ¢opliniize
degil de, kamuya acik cam konteynerlerine atabilirsiniz veya gok yer kaplayan karton ambalajlari ka§it/mukavva konteynerlerine atabilirsiniz.

Tek tek masraf faktorlerinin gelismesini, diizenli masraf kontrolleri ve sizin isletme masraflar 6n édemelerinizin ayarlanmasi ile kontrol etmeye ¢alisiyoruz,
amacimiz muhtemel ek ddemeler yapmanizi dnlemek veya daha distik tutabilmektir. Ayrica kendi katkiniz ile bahge bakimi ve bina temizleme
masraflarini_diisiik tutma imkaniniz bulunmaktadir. Fakat bu sadece her bina igin ve tim kiracilarin rizasi ile bizimle yapilacak 6zel anlasma ile
mimkindur. Bununla ilgili olarak gerekirse haber vermenizi rica ederiz.

Oneri: www.neusserbauverein.de intemet sayfamizda , sirket / Downloads /Kiracilar igin bilgiler* balimiinde bu dokiiman Almanca, Rusca ve Tiirkge
dillerinde bilgisayariniza indirmeniz igin hazir tutulmaktadir!




